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В рамках изучения сущности ипотечного жилищного займа, было определено, что ипотека – это нотариально заверенный акт, в соответствии с которым заемщик обязуется передать имущество своему кредитору в случае неплатежа. 
Ипотечный кредит дает возможность приобрести новое или старое недвижимое имущество; приобрести вторичное или первичное жилье; сделать инвестиции в аренду. Ссудные суммы используются заемщиком исключительно для оплаты желаемого товара или услуги. Ипотечный кредит может быть с фиксированной и переменной ставкой.
В Казахстане с 1998 года банки предоставляют ипотечные кредиты гражданам. По ипотечным кредитам ставки были в пределах 20% годовых. Однако, с развитием ипотеки, основной критерий для ипотечного кредита был изменен в сторону понижения. Только определенные категории граждан могут получить ипотечный жилищный заём. Одна из основных причин – недостаток средств у населения для выплаты вознаграждения и первого взноса.
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